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Baggrund og historik

Afdelingen har omfattende byggetekniske udfordringer med murveerket i form af skader
0g svigt, som over en leengere arraekke er forsggt udbedret.

Der er foretaget midlertidig afstivning af facadestykker, idet der er nedstyrtningsfare.
Pa den baggrund er der udarbejdet en samlet renoveringsplan for fremtidssikring af
afdelingen.

| september 2022 blev ansggningsmaterialet indsendt til Landsbyggefonden.

| april 2023 var Landsbyggefonden pa besigtigelse i afdelingen.

Landsbyggefonden kraevede efter besigtigelsen, at murvaerket tilstand blev dokumenteret
yderligere samt at forhold i krybekaeldre og arsagen til fugt og skimmel blev undersggt
naermere.

| juli 2024 blev opfalgende dokumentation sendt til Landsbyggefonden.

Grundlag for skema A er afklaret med Landsbyggefonden, og Landsbyggefondens
finansieringsskitse blev fremsendt.
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Historik — tidligere renoveringer

1968-70 Opfarelse af 180 boliger fordelt pa 30 opgange

1980’erne  Hulmursisolering

1993 Lukning af altaner og vinduesudskiftning

1999 Udskiftning af tagdaekning fra eternitbglgeplader til tagpaplistedaekning
1999 Kagkkenrenovering

2003 Renovering/ombygning af badeveerelser

2009 Ombygning af garageanlaeqg til viceveertsfaciliteter og miljgstation

1993-2018 Renovering/udskiftning af fuger i murveerk i varierende omfang, primeert pa
gavle og altanfacader

2020 Murvaerk mellem vinduesband pa altanside udskiftet pga. nedstyrtningsfare,
Ydunsvej 35-37
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Byggetekniske udfordringer

Med udgangspunkt i byggeteknisk tilstandsvurdering er udgangspunktet:

Facader og gavle
Der er omfattende skader og svigt seerligt ved gavle og altanfacader med afskalninger, darlige

fuger, fugeudfald kraftigt rustangreb pa murbindere med svigt og kveeldning til falge, rustne
indmurede INP-stalbjeelker med kveeldning over murvaerk, rustet armering med kvaeldning i
liggefuger. Murveerket ved indgangsfacader fremstar overordnet set i bedre stand, men her ses

ligeledes skader og svigt.
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Byggetekniske udfordringer

Med udgangspunkt i byggeteknisk tilstandsvurdering er udgangspunktet:

Sokkel

Der er revnedannelser og spor efter reparationer af revner pa sokler. Efter regn fremstar
soklen vad i flere dggn, pga. drivende vand fra hulmur. Dette efterlader soklen med hvide
misfarvninger.

Krybekeeldre

Der er stort omfang af kondensdryp fra kondens pa daekelementer. Dette ses ogsa som
aftegninger pa jordlag i krybekeelder.

Bund i krybekeeldre bestar af fed ler som rajord, nogle steder deekket med et tyndt lag sand.
Der er omfattende kondens pa yderveegge, nogle steder med skimmelvaekst.
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Landsbyggefonden

Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling saledes, at gkonomien er i balance.

Fase 1: UDARBEJDET OG INDSENDT

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen er besigtiget.
Pa baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har starst behov for renovering. Samtidig blev
indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfart.

Fase 2: GENNEMFQRT
Landsbyggefondens forelgbige behandling. | den forbindelse har det veeret nadvendig med yderligere
dokumentation og overslag over forventede anlaegsudgifter.

Fase 3: GENNEMFQJRT
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens tilbagemelding.

Fase 4: HER ER VI NU!

Feerdiggarelse af helhedsplan, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes med godkendt skema A.

Fase 5:
Valg af teknisk radgiver for projektering og udbud som afsluttes med godkendt skema B.

Fase 6:
Udfarelse, som afsluttes med godkendt skema C.
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Landsbyggefonden

Stgtte muligheder

Arbejder, som har mulighed at opna stgtte, opdeles i:

Opretning: Skader der er forarsaget af svigt, som forstas som fejl i materiale, udfarelse eller projektering i forhold til den
geeldende standard pa opfarelsestidspunktet.

Feellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering af lege- og opholdsarealer,
kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder, hvorved bebyggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlaegning: (ikke aktuel i denne sag) Ombygning kan veere i forbindelse med at skabe tilstreekkeligt areal
i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i forbindelse med etablering af tilgeengelighed. P& baggrund af konkret
vurdering, kan lejligheder ogsa ombygges saledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgeengelighed: (ikke aktuel i denne sag) Landsbyggefonden kan statte etablering af tilgeengelighed hvor det skannes, at
kunne styrke afdelingens konkurrenceevne. Det overordnende princip for tilgeengelige boliger er, at der ved indretning af
"tilgeengelige” boliger sikres, at en "selvhjulpen” karestolsbruger kan komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i lejemalet og ud

pa altanen/terrassen uden hjaelpere. Dette kan medfare en ny indretning samt etablering af indvendig elevator som betjener
alle etager.

Arbejder eller dele af arbejder, som normalt ikke kan opna stgtte, bensevnes Ustgttede arbejder, og opdeles i:
Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.

Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.
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Overordnet projektomfang

Feellesarealer — arbejder i terraen

Der etableres omfangsdraen og isolering af sokkel

Der er afsat belgb forbedring af feellesarealer, legepladser, belysning i terreen og nye
slidslag egne vej- og parkeringsarealer

Omlaegning af belaegning langs facader

Kloakrenovering
Regn og spildevandsledninger i terreen udskiftes og separeres
Aflgb og kloak i keeldre og krybekaeldre renoveres

Tag og loftrum

Tagflade renses og der udlaegges 1 nyt lag tagpaplistedeekning pa eksisterende tagpap
Isolering udskiftes og loftrum asbestsaneres

Ventilationsrum placeret pa tag i egen brandcelle inkl. loftlem/adgang til ventilationsrum
samt udveksling af spaer og kvistopbygning

Keeldertrapper
Belgb afsat til flytning af keeldertrapper ifm. nye facader

Affaldslgsning
Fremtidssikres. Der arbejdes med etablering af et antal nedgravede affaldsbeholdere,
men lgsningen er uafklaret.

Bemeerk: E

Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.
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Overordnet projektomfang

Alle gavle og facader
Den eksisterende skalmur fiernes og fuger i bagmuren efterfyldes med mgartel. Ny skalmur
udfgres pa nyt fundament og rykkes leengere ud for at skabe plads til yderligere isolering.

Altaner

Nye stgrre abne altaner

Skalmur inde pa altaner fijernes og erstattes af let konstruktion med isolering

Altandaek fjernes og der opseettes ny let altanbund med stagrre fremspring end nuveerende
Nyt altanvaern

Vinduer og dgre

Vinduer i facaderne udskiftes

Altandgre de- og genmonteres

Parti mellem kgkken og altan skiftes. Om parti er med dar/dgre til altan er ikke afklaret
Opgangsdare, keelderdgre og keeldervinduer de- og genmonteres

Krybekeeldre
Samlinger mellem daekelementer fuges for at teetne mellem krybekaeldre og boliger

Keeldre
Ngdvendige falgearbejder som fglge af kloakrenovering

Bemeerk: E
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer. -
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Overordnet projektomfang

Boliger

« Udgangspunktet er, at der etableres centralt ventilationsanleeg med varmegenvinding og
indblaesningskanaler, hvor eksisterende udsugningskanaler for hhv. kgkken og bad genanvendes.
Alternativt hertil er decentralt anlseg placeret i den enkelte bolig med nye kanalfgringer.
Nedhaengte lofter inkl. malerarbejder i entre for faring af vandrette kanaler
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Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.
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Ngdvendige fglgearbejder og seerprojekter

Ngdvendige fglgearbejder i boliger
« Maler reparationer pa yderveeg som fglge af vinduesudskiftning

« Maling af veeg og loft i entre

Seerprojekt som gennemfares i dialog med byggeudvalget, safremt der er gkonomi hertil
« Maling af alle veegflader og lofter sa disse er nymalet ved tilbageflytning

« Maling af fodlister og dgrkarme mm.

« Slibning af gulve

Bemeaerk: E

Neerveerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer. .
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Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske aendringer i den videre proces og under projekteringen

Procestidsplan 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Skema A godkendt q

EU udbud teknisk radgivning —

Projektering myndighedsprojekt q

Projektering udbudsprojekt _

EU udbud entreprise ||

Entreprisekontakt - betinget H

Indstilling og behandling skema B _

Skema B godkendt ||

Entreprisekontakt - endelig ||

Renoveringen pabegyndes ||

Renoveringsperiode e

Renoveringen er afsluttet ||

Genhusningsperioden af et lejemal
er ikke fastlagt. Vurdering 3 mdr.
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Tryghedspakken

Hos Boligkontoret tilbyder vi en tryghedspakke til dig i forbindelse med
renoveringen af dit boligomrade.

Vores Boligradgivning star for tryghedspakken, og vil hjeelpe og vejlede dig
| forbindelse med flytning, genhusning og evt. materialevalg.
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TRYGHEDSPAKKEN

v GENHUSNINGSAFTALE

Midlertidig genhusning .
Permanent genhusning —

v FOLDER g 1

Hvor skal du bo
Spargeskema

v MIDLERTIDIG ADRESSE/ZAENDRING

" Meddelelse forsikringsselskab

v  MEDDELELSE OM ANDRET HUSLEJE

Boligstgtte reguleres automatisk
Ved ny bolig ansgges pa ny

v INTERNET, TV, TELEFONI
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Kommunikation

Kanaler:

Lejer-web

Email

SMS

Personlige breve med post

Beboer-meddelelser

Projektstade
Huslejevarsel
Boligstatte

Storskrald

Forsikring

Folder om genhusning
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Lukning af vandet i afdeling 402
- Holbergshaven

CORONA

UPDATE

af g af beboere som har  Resultat af urafstemning -
kontorer fra 2. august en trailer ved vaskeriet - afdeling afdeling 402
402

HVOR SKAL DU BO?

PRAKTISKE OPLYSNINGER OM FLYTNING OG GENHUSNING




PROFFESSIONELT 1
FLYTTEFIRMA

v" Flyttekasser leveres efter aftale 4 uger
far flytning.

v Flyttefirma kontakter dig personligt for
aftale om flyttetidspunkt.

v' Mgbeltaepper og folie

v' Mulighed for udlevering af papir og
labels

v' Praktisk hjeelp

v Ansvarsforsikring

v Professionelle medarbejdere

v' Sikker flytning

AL
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Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af afd. 213 Midgardsvej

Samlet udgift for renoveringen Kr. 184.621.761
Brug af egne henlaeggelser Kr. -3.000.000
| alt til belaning kr. 181.621.761

Arlig ekstra udgift
Arlig ekstra ydelse pa lan, bade stgttet og ustattet kr. 8.615.443

| alt Kr. 8.615.443
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Den samlede gkonomi for renovering

Finansiering

Ekstra udgift i alt Kr. 8.615.443
Fritagelse for bidrag til Landsbyggefond og Dispositionsfond kr. - 680.000
Besparelse pa arlige henleeggelser kr. - 500.000
Driftslan fra Landsbyggefonden kr. - 3.066.000
Driftsstatte fra boligorganisationens dispositionsfond kr. - 540.000
| alt yderligere arlige driftsudgift Kr. 3.829.443
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Huslejekonsekvens

Nuveerende bolig Nuveerende leje (2024) Stigning i leje pr. maned Kommende bolig
103 m2 - 4 veer. kr. 5.298 kr.1.917 99 M2 - 4 veer.
86 m2 - 3 vaer. kr. 4.504 kr. 1.629 79 m2 - 3 veer.

"Samlet stigning i leje pr. maned" vil tillaegges til den aktuelle husleje pa indflytningstidspunktet efter endt renovering.
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Afstemning

Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse
af den fysiske helhedsplan i afdeling 213 - Midgardsve,;.

Hver lejlighed har 2 stemmer

Stemmes der ”JA” pa stemmesedlen, stemmer man FOR, at afdeling 213 renoveres

Stemmes der ’NEJ” pa stemmesedlen, stemmer man IMOD, at afdeling 213 renoveres
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